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Omschrijving
Zeer royale en charmante twee -onder -een kapwoning te koop in het centrum van Rijnsburg !
Deze prachtige woning is tot in de puntjes afgewerkt en van alle gemakken voorzien. Het is
gebouwd in 1925 en heeft nog vele mooie authentieke details aan de buiten - en de
binnenkant ! De ruime indeling met meer dan 311m 2 woonopperviakte maakt deze woning
ideaal voor grote gezinnen. Het is mogelijk om van deze woning een dubbele woning te maken
of om hier een kantoor of praktijk aan huis te starten. Verder beschikt dit fi jne huis over 2

badkamers, 5 slaapkamers, een studeerkamer, luxe woonkeuken en een fraaie achtertuin op
het westen.

De woning ligtin een geliefde wijk in Rijnsburg op een rustige locatie, maar midden in het

centrum. Op een paar minuten lopen treftu d iverse winkels, supermarkten en horeca aan.
Voor liefhebbers van het strand en de duinen ligt deze woning ook perfect . op 10 minuten
fietsafstand bevindt zich het heerlijke strand van Katwijk. Ook de bruisende binnenstad van

Leiden is in de buurt, evenals het LUMC, de Universiteit Leiden en Naturalis. Een omgeving
voor ieder wat wils !

Indeling van de woning

Begane grond

U komt de woning binnen in de hal met meterkast, trapopgang naar de eerste verdieping en

een modern toilet met fonteintje. Vanuit de hal stapt u de sfeervolle woonkamer binnen. Deze

ruimte ligt aan de voorzijde van het huis en bij binnenkomst vallen direct de pracht ige houten
vloer en de fraaie afwerking van de muren op. De grote raampartijen aan de straatkant laten

veel licht binnen. De luxe woonkeuken bereikt u tevens vanuit de hal en is €én van de parels
van deze woning ! Als kookliefhebber voelt u zich hier snel t huis met het grote kookeiland en

alle benodigde inbouwapparatuur, zoals o.a. een Quooker, vaatwasser, kookplaat met

gaspitten, oven en een koelkast met diepvries. In deze woonkeuken is voldoende ruimte voor

een lange eettafel, waaraan u heerlijk kunt diner en.

Vanuit de keuken komt u via een deur uit in de bijkeuken. Deze wordt op dit moment gebruikt

als garage voor het stallen van de scooters. Het is een verrassend ruime kamer die tevens

vanuit buiten te bereiken is. De tweede woonkamer ligt hier direct aan vast. Deze ruimte is
sfeervol ingericht en voorzien van een landelijke inbouwkast en een mooie schuifpui naar de
achtertuin. Dit gedeelte van de woning biedt vele mogelijkheden, zoals het opsplitsen van de

woning (dubbele woning ) of voor een praktijk o f kantoor aan huis.
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1e verdieping
Om op de eerste verdieping te komen, kunt u twee verschillende trappen nemen. Eén aan de
voorzijde van de woning in de hal en €én aan de achterzijde in de tweede woonkamer. Deze
verdieping is erg royaal en beschikt ov er een lange gang dat toegang biedt tot maar liefst 5

slaapkamers, 1 studeerkamer én 2 badkamers. Elke slaapkamer heeft een unieke indeling. Zo
heeft één slaapkamer een eigen wasbak op de kamer, openslaande deuren en nette

vloerbedekking. Een andere slaapk amer heeft prachtige houten balken richting het plafond en

een nette houtkleurige laminaatvioer. De twee badkamers liggen aan de voor - en achterzijde
van de woning. De eerste badkamer is geheel betegeld en voorzien van een douchecabine,

toilet en wastafelm  eubel met wastafel en spiegel. Hier vindt u tevens de witgoedaansluitingen.

De tweede badkamer is modern opgezet met een heerlijk lighad in het midden, aan de

linkerkant een douchecabine en aan de rechterkant een toilet. Ook vindt u hier twee

wastafelmeube Is met wastafels en spiegels.

2e verdieping
Via een vlizotrap komt u op de tweede verdieping uit. Deze zolder leent zich perfect als
opbergruimte.

Buiten

Achter het huis ligt een fraaie tuin op het westen. Hier kunt u heerlijk vertoeven met ee n
betegeld terras en een overkapping, zodat u ook op regenachtige dagen buiten kunt zitten. De

tuin heeft een strakke indeling en de tegels maken de tuin onderhoudsvriendelijk. Aan de

zijkant van het huis is een tweede buiten. Deze voortuin is voorzien van een betegeld terras en
door de ligging op het oosten kunt u hier ondere andere genieten van een ontbijtje in de

ochtendzon !

De bijzonderheden van deze woning

- Zeer royale gezinswoning

- Authentieke details uit 1925

- Mogelijkheid tot dubbele woning of kantoor aan huis
- 5 slaapkamers

- Luxe woonkeuken

- Twee badkamers

- Eigen oprit

- Geliefde locatie in centrum van Rijnsburg
- Perceelopperviakte : 386 m 2

- Bouwjaar : 1925

Interesse in deze woning  ? Schakel direct uw eigen NVM  -aan koopmakelaar in. Uw NVM -
aankoopmakelaar komt op voor uw belang en bespaart u tijd, geld en zorgen.
Adressen van collega NVM  -aankoopmakelaars in de regio vindt u op Funda.
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HEILBRON GROEP

Soort woning Herenhuis
Type woning 2-onder - 1-kapwoning
Bouwjaar 1925

Maten object

Aantal kamers 8 kamers
Aantal slaapkamers 5 slaapkamer(s)
Inhoud woning 1.263m 3
Perceel opperviakte 386m 2
Gebruiksopperviakte 311m 2
woonfunctie

Woonkamer 30m 2

Details

Ligging In centrum, in woonwijk
Bijzonderheden Gedeeltelijk gestoffeerd
Voorzieningen Buitenzonwering

Schuur / berging Vrijstaand hout

Garage Inpandig 41 m2( 991 bhij 414 cm)

Isolatie Dakisolatie, Dubbel glas
Verwarming C.V.-Ketel, Open haard
Warmwater C.V.-ketel

Tuin Achtertuin, voortuin
Kwaliteit Normaal
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Foto's
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